ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA

TUZLA, Soseaua Constantei nr.80A,
CUI 4707625, telefon, 0241747178, fax 03720060626

HOTARAREA NR. 32
Privind aprobarea inchirierii unor suprafete de teren din domeniul privat al
comunei Tuzla, judetul Constanta

Consiliul Local Tuzla, intrunit in sedinta ordinara din data de 20.03.2020;

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului comunei Tuzla, d-nul Resit Taner, avizul
comisiilor de specialitate, referatul compartimentului de specialitate si avizul de legalitate
al secretarului general;

Avand in vedere Rapoartele de evaluare intocmite de SC Gatag Serv SRL —ing,.
Dogarescu George - evaluator autorizat, HCL nr. 73/31.07.2018 privind modificarea si
completarea anexei nr. 4 la HCL nr. 13/30.01.2018 cuprinzand inventarul bunurilor din
domeniului privat al comunei Tuzia, judetul Constanta

Tinand cont de:

- Prevederile art. 1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;
Prevederile art. 356, 357 si 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢” si alin. (6) lit. ,,b”, art. 139 alin. (1) si (3) lit. ,,g”

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba organizarea, in conditiile legii, a licitatiei publice deschise, pentru
urmatoarele imobile:
-teren intravilan in suprafata de 500 mp situat in str. Constantei FN -Lot 248/1 —Lot 6
—teren intravilan in suprafata de SO0 mp situat in str. Constantei FN -Lot 248/1 —Lot 7

(2) Scopul inchirierii este acela de amenajare a unor constructii industriale
provizorii, sau a unor spatii cu activitati comerciale.
Art.2. Se insugesc Rapoartele de evaluare, intocmite de SC Gatag Serv SRL —ing,
Dogarescu George — evaluator autorizat ANEVAR, cu nr. S. 02.01.20 si nr. S.
02.02.20/25.02.2020.
Art3 Pretul de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea terenurilor
previzute la art.1 este in cuantum de 2000 lei/lot, TVA inclus.
Artd4. Durata inchirierii suprafetelor de teren prevazute la art. 1 din prezenta hotarare,
este de 5 ami. Conltractele de inchiriere pot fi prelungite cu aprobarea consiliului local
Tuzla.
Art.5. Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr. 1 [a prezenta hotarare.
Art.6. Se aproba caietul de sarcini conform anexet nr. 2 la prezenta hotarare.



Art.7. Se aproba Documentatia de atribuire conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare.
Art.8. (1) Pretul pentru obtinerea documentatiei de licitatie este:
- caiet de sarcini 150 lei.
- Garantia de participare la licitatie este 200 de lei.
(2) Taxa de inscriere la licitatie este de 150 lei.
Art.9. Stabilirea pasului de licitare este de 10% din pretul de pornire la licitatie.
Art.10. (1) Se numeste comisia de evaluare in urmatoarea componenta:
- Ban Constantin — viceprimar- presedinte;
- Borcan Daniela-Alina secretar general UAT Tuzla —membr;
. Chitoiu Veronica — inspector contabilitate —membru;
- Cherim Aiten — inspector PSI- membru;
- Macridis Ramona —inspector agricol-membru;
- Achimescu Roxana — inspector achizitii-secretar de comisie
(2) Se numesc membrii supleanti in urmatoarea componenta:

- Ganesanu Mirela- sef birou financiar contabilitate;
- Staicu Daniela- inspector resurse umane;
- Dragomir Simona —inspector stare civila;
- Curtenizir Ghiulman — inspector financiar;
- Iordache Emilia — inspector asistenta sociala;
Art.11. (1) Inchirierea terenurilor se realizeaza prin procedura de licitatie publica,
detaliata in documentatia de atribuire.

(2) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este ,,cel mai mare nivel al
chiriei” exprimat in lei/an.

(3) Chirtasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial
contractul de inchiriere.
Art.12. Se mputerniceste primarul comunei Tuzla si organizeze potrivit legii licitatia
publicd in vederea inchirierii terenurilor prezentate la art. 1 si sd incheie contractul de
inchiriere aferent.

Art.13. Secretarul general al unitdtii administrativ-teritoriale va face public continutul
prezentei Hotdréri prin procedura afigdrii si va inainta copii dupd aceasta Primarului
comunei Tuzla, persoanclor prevazute la art. 10, SBIVICILI]UI contabilitate, buget finante si
Institutiei Prefectului Judetului Constanta.

Art.14.Hotararea s-a adoptat cu 14 voturi "pentru ", - voturi "impotriva " si -

voturi " abiineri", la sedinta fiind prezenti un numar de 14 consilieri, din cei 15 alesi .




Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local Nv.32/20.03.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

inchirierea unor suprafete de teren din domeniul privat al comunei Tuzla, judetul

[y

9

NS W

Constanta

Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat,

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea,

Nivelul minim al chiriei,

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere,
Durata estimata a inchirierii,

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere,
Avize

DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanclor fizice si juridice, indiferent de
titlurile pe baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor
legale.

Prin « detinatori de terenuri » se inteleg titularii dreptului de proprietate,
persoane fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care,
potrivit legii civile, au calitatea de posesor ori detinator precar.

Terenurile propuse a fi valorificate de catre autoritatea publica locala, au
fost trecute inventariate in domeniul privat al comunei Tuzla, prin Hotararea
consiliului local nr. 73/31.07.2018 privind modificarea si completarea anexei nr,
4 la HCL nr. 13/30.01.2018 cuprinzand inventarul bunurilor din domeniului
privat al comunei Tuzla, judetul Constanta

Terenurile propuse spre inchiriere, respective loturile 6 si 7, in suprafata de

500 mp fiecare, apartinand lotului 241/1 situat pe str. Constantei FN-DN 39 se afla
in intravilanul comunei Tuzla.

Avand in vedere carcteristica activitatilor ce se vor desfasura pe aceste
terenuri, repsectiv de amenajarea unor constructii industriale provizorii, spatii
pentru depozitare, spatii comerciale, propunem ca nivelul minim al valorii chiriei
de la care se porneste licitatia publica sa fie conform rapoartelor de evaluare
facute pe terenuri similare, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la
bugetul comunei, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea
investitiilor.

2. MOTIVELE DE ORDIN

2.1. Motivatia pentru componenta economica :



- Adminisirarea eficienta a domeniului privat al comunei Tuzla pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul comunei ;
- Facilitarea dezvoltarii unitatilor de prestari servicii si mica industrie.

2.2. Motivatia pentru componenta financiara : :

Principalele avantaje ale inchirierii terenurilor sunt urmatoarele :

- chiriasul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuala
stabilita prin contract ;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenurilor
inchiriate, in sarcina chiriasului (inclus cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta sociala :
. Creearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.

2.4. Motivatia pentru componenta de mediu :

- Chiriasul va avea obligatia prin contractul de inchiriere sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu.Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea
viitorului chirias cu privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt :

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si
a apei supraterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei ;

- utilizarea durabila a resurselor :

- imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si
intretinere, evitarea degradarii solului.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul minim al chiriei se calculeaza in functie de rapoartele de evaluare intocmite
pentru terenuri de aceeasi categorie.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

4.1. Potrivit prevederilor OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, modalitatea
de acordare a contractului este inchirierea prin licitatie publica deschisa.
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publici;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publics;
¢) proportionalitatea - orice mésura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie
necesari si corespunzitoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarca de ciitre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent



de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere,
potrivit conditiilor previzute In acordurile §i conventiile la care Romaénia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni chirias in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
5.1. Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

6.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin hotararea
consiliului local Tuzla se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

6.2. Procedura de inchiriere se va realiza in 20 de zile de la data publicarii anuntului de
participare.

6.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de la data limifa prevazuta pentru depunerea
ofertelor.

6.4. Ofertantul a carui oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despe alegerea sa
in termen de 5 zile de la data licitatiei.

6.5. Contractul de inchiriere va fi incheiat in termen de 7 zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior.

8. AVIZE
Consideram ca scopul pentru care aceste terenuri sunt inchiriate este acela de

amenajarea unor constructii industriale provizorii, spatii pentru depozitare, spatii
comerciale si nu este de natura de a afecta factorii de mediu.

DANIELA-ALINA BORCAN



Anexa nr.2 la Hotararea Consiliului Local Nr.32/20.03.2020

CAIET DE SARCINI
Pentru inchirierierea prin licitatic publica deschisa a unor suprafete de teren din
domeniul privat al comunei Tuzla, judetul Constanta

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de
titlurile pe baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor
legale.

Prin « detinatori de terenuri » se inteleg titularii dreptului de proprietate,
persoane fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care,
potrivit legii civile, au calitatea de posesor ori detinator precar.

Terenurile propuse a fi valorificate de catre autoritatea publica locala, au
fost trecute inventariate in domeniul privat al comunei Tuzla, prin Hotararea
consiliului local nr. 73/31.07.2018 privind modificarea si completarca anexei nr.
4 la HCL nr. 13/30.01.2018 cuprinzand inventarul bunurilor din domeniului
privat al comunei Tuzla, judetul Constanta

Terenurile propuse spre inchiriere, respective loturile 6 si 7, in suprafaia de

500 mp fiecare, apartinand lotului 241/1 situat pe str. Constantei FN-DN 39 se afla
in intravilanul comunei Tuzla.

1.2, Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Avand in vedere carcteristica activitatilor ce se vor desfasura pe aceste
terenuti, repsectiv de amenajarea unor constructii industriale provizorii, spatii
pentru depozitare, spatii comerciale, propunem ca nivelul minim al valorii chiriei
de la care se porneste licitatia publica sa fie conform rapoartelor de evaluare
facute pe terenuri similare, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la
bugetul comunei, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarca
investitiilor,

1.3. Conditiile de exploatare a terenurilor ce fac obiectul inchirierii si
obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre
proprietar

1.3.1. Motivatia pentru componenta economica :
- Administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Tuzla penfru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul comunei ;
- Facilitarea dezvoltarii unitatilor de mica industrie, ramura economica importanta intr-o
comuna, prin intermediul careia se realizeaza venituri pentru locuitorii din zona,

1.3.2. Motivatia pentru componenta financiara :
Principalele avantaje ale inchirierii terenurilor sunt urmatoarele :
- chiriasul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuala
stabilita prin coniract ;



. inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenurilor
inchiriate, in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

1.3.3. Motivatia pentru componenta sociala :
- Creearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii prin crearea unor locuri de munca in zona.

1.3.4. Motivatia pentru componenta de mediu :

- Chiriasul va avea obligatia prin contractul de inchiriere sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu.Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea
viitorului chirias cu privire la respectarea clauzelor de protectic a mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si
a apei supraterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei ;

- utilizarea durabila a resurselor ;

- imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si
intretinere, evitarea degradarii solului.

2. Conditiile generale ale inchirierii:
2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul
bunurilor proprii);

a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat s3 restituie in deplini
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.

b) in contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii.

c) La incetarea, din orice cauzi, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chiriag in derularea inchirierii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

d) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor
intoarce in posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

e) Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi

dobandite de proprietar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.
f) Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor riméne
n posesia chiriagului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;
- Chiriagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate si
permanenti;
- Chiriasul este obligat s exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toat
suprafata inchiriati;

2.4, Durata inchirierii/ ani;
5.2,  Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.



2.5. Chiria minim# $i modul de calcul al acesteia;
2.5.1.Proprietarul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazi ci
pentru inchirierea terenului in vederea activitdtilor economice, pretul minim de pornire
al licitatiei publice pentru ficcare teren in parte este, astfel:
- Peniru terenul cu nr. cadastral 109475 in suprafata de 500 mp situat in comuna
Tuzla, str. Constantei FN, Lot 248/1 — lot 6, chiria minima anuala este de 2000 lei
TVA inclus;
- Terenul cu nr. cadastral 109476 in suprafata de 500 mp situat in comuna Tuzla,
sir. Constantei FN, Lot 248/1 — lot 7, chiria minima anuala este de 2000 lei TVA
inclus;

2.5.2. Preful chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel Inscris la punctul
2.5.1 din prezentul caiet de sarcini, se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de
inflatiei comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

2.5.3. Pretul chiriei licitat, se va plati dupd cum urmeazi:

a) chiria se pliteste trimestrial pana cel tarziu in ultima zi lucratoare din
trimestru ;

b} pentru perioada cuprinsd intre 01 ianunarie a ultimului an al inchirierii si data
incetdrii contractului de inchiriere, chiria se pliteste pani la data de 31 ianunarie a anului
respectiv.

c) plata chiriei se face de cétre chirias tn contul IBAN ROI9TREZ

236502205X005520 Trezoreria Orasului Eforie sau la casieria Primariei

comunei Tuzla, la termenele si in conditiile previzute, pe baza facturii emise de
proprietar.

d) neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in
coniract, atrage dupi sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plati, citre
chiriag, Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatici de platd, chiriasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeazi la
revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fird nicio obligatie a acestuia fati de
chirias.

2,5.4. Predarea-primirea suprafetelor de teren mentionate mai sus se face pe
bazi de proces verbal.

2.5.5. Proprictarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, notificind acest fapt chiriasului.

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:

2.6.1. in vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la
organizator Garantia de participare in cuantum de 200 lei pentru fiecare lot.

2.6.2. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel:
- Numerar la casieria Primériei comunei Tuzla

2.6.3. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 10 zile
Iucratoare de la desemnarea ofertantului céstigitor in urma unei cereri de restituire, cu
exceptia ofertantului declarat cégtigdtor cu care se va Incheia contractul de inchiriere.

2.6.4. Garanfia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:



a) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cstigitor, daci acesta nu semneazi contractul in termen
de 7 de zile luerdtoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.

2.6.5. In termen de maxim 5 zile de la data incheierii contractului de inchiriere,
ofertantul declarat castigitor are obligatia de a constitui cuantumul minim a 3 (trei) chirii
lunare datoratd proprietarului cu titlu de chirie pentru primul an de inchiriere pentru
prelevarea penalitétilor de intdrziere si sumelor datorate proprietarului de citre chirias, Tn
baza contractului de inchiriere.

2,6.6. Garantia se constituie printr-un :

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancari sau de o
societate de asiguriri, care devine anexd la contract.

b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii acesteia la
casieria proprietarului.

2.6.7. Pretul pentru obtinerea documentatiei de licitatie este:

- Caiet de sarcini 150 lei.
- Taxa de inscriere la licitatie este de 150 lei.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

3.1. Oferta va fi transmis# (depusa) pand la data i ora din anuntul de participare,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate,

3.2. Oferta va fi transmisd (In doud exemplare) in doud plicuri inchise si
sigilate, unul exterior care va confine documentele previizute in instructiunile pentru
ofertanti si unul interior care va contine oferta propriu-zisd semnati de ofertant;

3.3. Oferta este valabild 90 de zile de |la data depunerii si esie confidentiald pani
la deschidere de cétre comisia de evaluare;

3.4. Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului exterior)

3.5. Procedura de licitatie se va desfasura pentru fiecare lot in parte pentru care
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

3.6. in caz contrar proprietarul avind obligatia s3 anuleze procedura pentru
modulele pentru care nu au fost depuse 2 oferte valabile si si organizeze o noui licitatie
in aceleasi conditii peniru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou
anunt.

3.7. in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei
de-a doua licitatii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere directa.

3.8. Daci ofertantul castigitor nu semneazi contractul de inchiriere, in perioada
de 7 zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
licitafia se repetd, dupd publicarea unui nou anunt, in aceleasi conditii, cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a pliti daune interese, constdnd din pretul chiriei ofertate
citre proprietar, pand la atribuirea unui nou contract de inchiriere.

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere In termen de maxim
6 luni de la anularea respectivei licitatii.



4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
4.1. Contractul de inchiriere Tnceteazi :

a) intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
proprietar, sub conditia achitérii de citre chiriag, a chiriei si a altor obligatii izvorate din
contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

c) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietar, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere
de catre proprietar, cu plata unei despiigubiri in sarcina chiriasului;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprictar, prin
reziliere de cétre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

f} La dispari{ia, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului inchiriat sau Tn cazul
despégubiri;

g) Prin decesul chiriasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective.

4.2, Rerzilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de citre proprietar, cu plata chiriei datorate pand la data rezilierii contractului
de inchiriere si a eventualelor penalitiiti de intirziere aferente in sarcina proprietarului,

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre proprietar, prin
rezilierea unilaterald de citre chirias, cu plata de despigubiri in sarcina proprictarului;

¢) In cazul In care chiriasul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost

inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcin, bunul inchiriat.

L UAT TUZLA,

DANIELA-ALINA BORCAN




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA
Anexanr.3 la H.C.L. nr. 32/ 20.03.2020

OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.l. Informatii generale privind proprietarul
Cap.II Instrucfiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii
Cap.Iil. Caiet de sarcini
Cap.1V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Cap.V. Informatii privind criteriul de atribuire
Cap.VL Instructiuni privind modul de utilizare al c#ilor de atac
Cap.VIl.Informatii privind clauze contractuale obligatorii
Cap.VIIL Formulare:

B Model anunt publicitar

M Formular oferta

B Model contract de Inchiriere

Cap. [. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
1.1. Denumirea - COMUNA TUZLA

1.2, Codul fiscal - 4707625

1.3. Adresa - COMUNA TUZLA, JUDETUL CONSTANTA
1.4. Numérul de telefon — 0241/747564

1.5. Numarul de fax - 0372000626

1.6. Adresa de e-mail — primariatuzla2017@yahoo.com

Cap.II INSTRUCTIUNT PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRTERE;

2.1. FORMA DE INCHIRIERE
Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire prin
Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat,
Cadrul legislativ de referinté:

B OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

B Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificirile si completirile ulterioare;

B HCL nr. 73/31.07.2018 privind modificarea si completarea anexei nr. 4 la HCL nr.
13/30.01.2018 cuprinzand inventarul bunurilor din domeniului privat al comunei Tuzla,
judetul Constanta

B Orice alte acte normative relative la obicctul caietului de sarcini.

2.2, DESFASURAREA PROCEDURILOR DE INCHIRIERE
1. Procedura de licitatie se va desfasura pentru fiecare teren pentru care au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile



2. In caz contrar proprietarul avand obligatia s& anuleze procedura pentru terenurile pentru care
nu au fost depuse 2 oferte valabile si s organizeze o noua licitajie in aceleasi conditii pentru aceste
terenuri in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anunt.
3. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, proprietarul va initia procedura de negociere directd prin publicarea unui anunt in termen de
2 zile lucritoare de la procedura de licitatie,
4, Orice ofertant poate solicita clarificéri in conditiile legii, iar proprietarul are obligatia de a
raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioads care
nu trebuie sd depiseascd 4 zile [ucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
5. Fard a aduce atingere prevederilor punctului 3, proprietarul are obligatia de a transmite
riispunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucritoare Tnainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor
6. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la punctul 3, acesta din urmi are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare fn masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate
inainte de data limitad de depunere a ofertelor.
7. Dupd primirea ofertelor, in perioada anun{atd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
de intrare a documentelor precum si in Registru de evidenta candidaturi si oferte la Priméaria
comunei Tuzla plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin
hotérirea Consiliului local Tuzla, a data si ora fixatd pentru deschiderea lor previizutd in anuntul
publicitar.
8. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.
9. In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunfi:

- Componenia comisiei de licitatie;

- Suprafafa de teren ce se inchiriazj;

- Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;

- Denumirea gi numérul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie de data si ora depunerii

documentelor n vederea participérii la licitatie.

- Modul de desfigurare a sedintei de licitagie, asigurdndu-sc ca fiecare ofertant a inteles

aceasta procedurd si rispunde la eventualele intrebidri puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii

sau derogiri de la procedurd din partea ofertantilor.
10. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul publicitar, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitajie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor
exterioare contindnd documentele de patticipare ale ofertantilor prezenti.
11. Dupé deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in , Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si Infocmeste un proces-verbal, In care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.
12. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal
care consemneazi operatiunile descrise la punctul 10 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si
de ciire ofertanti, $i numai dacé exista cel putin 2 oferte eligibile.
13. Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 2 oferte eligibile, Comisia de
evaluare va infocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare urménd a se repeta procedura de licitatie publicii deschisd pentru aceste module.



14. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei lei/lot /an .
15. In cazul in care dupd deschiderea ofertelor se constatii existenta a doud sau mai multe oferte cu
pretul cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractanti va solicita ofertantilor o noui propunere
financiard in plic inchis, caz in care contractul va fi atribuit ofertantului a cirui propunere financiars
are nivelul cel mai ridicat al chiriei lei/lot/an.

16. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cstigiitor, se va consemna
aceasta situatie Tntr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie.

17. In baza procesului - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
proprietarului care cuprinde :

- descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare,

- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cistigitor sau, in cazul
in care nu a fost desemnat cagtigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

18. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderti.

2.3. GARANTII
1. Ofertantul declarat céstigitor are obligatia de a constitui in termen de maxim 5 zile garantia,
respectiv cuantumul minim a 3 (trei) chirii lunare;
2. Valoarea garanfici de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in cap.3 -
CAIET DE SARCINTI - art.2.6.

PRESEDI
B S

AVIZAT PENTRULEGALITATE,

DANIELA-ALINA BORCAN



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
TUZLA

Cap.IV, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1 Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate in limba roméni.

b)  Persoanele fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publici, ce are calitatea de chirias,
sau care au debite neonorate citre Consiliul Local sau Primaria comunei Tuzla, nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd, dupi caz.

c) Ofertantii transmit ofertele tor in 2(dous) exemplare in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistrezd, in ordinea primiriilor, Tn registrul intrare-iesire precum si in
registrul "Oferte”, precizandu-se data si ora.

d)  Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta si numarul
modululelor pentru care se ofertcaza,

e) Pe plicul exterior va fi atagati dovada achitérii garantici de participare la licitatie.

Fj Numiirul de exemplare in original: 1 (unu); Numérul de exemplare in copie: 1 (unu),

g) Ofertava fi semnatd de reprezentantul legal.

h) In cazul in care oferta va fi semnatd de o alti persoand, se va prezenta imputernicire de
semndturd, pentru semnatarul ofertei,

i) Ofertantul va prezenta cédte un exemplar al ofertei si al documentelor care o Insotesc in
original si copie, introduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORTGINAL" si respectiv ,,COPIE"
si cu denumirea si adresa ofertantului,

§ Data limiti de depunere a ofertelor: ora:

k) Plicurile interioare vor fi introduse intr-un plic exterior marcat cu mentiunea:

Oferta pentru licitagia publica deschisi pentru fnchiriereq wni teren cu destinafio economica-categoria de folosingi
intravilan proprietatea privati a comunei Tugla, judeful Constanta,

/) Inscripfia " ANUSE DESCHIDE INAINTE DE DATA .......cueeeeue... ORA ............."
m) Denumirea gi adresa autoritatii contractante,
n Denumirea si adresa ofertantului.

4.1.1. Plicul exterior (un original si o copie) vor contine;
a) Documente pentru ofertanti persoane juridice si
persoane fizice autorizate :
> Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupi caz);
> Certificate de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului de pe langi Tribunalul in raza
cdruia se afld sediul social al ofertantului;
> Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrufui Comertului competent, privind



activitatea ofertantului;

> Dovada achitérii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetul general
consolidat al statului, precum §i a impozitelor §i taxelor locale - certificate constatatoare de la
organele fiscale competente;

> Declaraic pe propria rdspundere ci nu este in procedwrd de reorganizare sau lichidare
judiciar;

> imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia;

> Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este de  lei pentru

fiecare lot.

> Copie dupa actul de identitate;

> Certificat de cazier judiciar in termenul de valabilitate previzut de lege;

> Dovada achitirii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor locale - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

c) Plicurile interioare trebuie si contini:
> Pe plicurile interioare (unul pentru oferta tn original si unul pentru oferta in copie) se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele, pentru care oferteazi
conform formularului de oferts ;
> Aceste plicuri vor conine oferta propriu-zisa si fiecare exemplar va fi semnat de ofertant;
> Oferta va cuprinde detaliat toate conditiile previizute in caietul de sarcini si altc obligatii pe
care ofertantul i le asumd in cazul in care va céstiga licitagia, precum si datele tehnice si financiare
referitoare la durata de exploatare a terenului si valoarea chiriel pe lot/an;

4.2, Preciziri privind oferta

a) Fiecare participant are dreptul sd depuni o singuri oferts;

b) Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la dot depunerii,

c) Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborifirii si prezentiirii ofertei sale;

d) Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, previizut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firii a fi deschise;

e) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facAndu-se dupi deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate In considerare, ofertele respective fiind descalificate;

f) Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,

este secretd si se depune In vederea participarii la licitatie;
g) Oferta trebuie sa fie fermi;
h) Oferta se va intocmi pe module pentru suprafetele prezentate in caietul de sarcini.

i) Oferta este supusd clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

i) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

K) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor proprietarului.

) Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitatea acesteia, potrivit anuntuhui,

atrage dupd sine pierderea garantiei de participare.

m)  Revocarea de cétre ofertantul cAstigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupi sine pierderea
garaniiei de participare si, dacil este cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpi.

n) Daune interese reprezintd paguba efectivd si céstigul nerealizat calculat la nivelul chiriei
ofertate de céstigitor in cadrul procedurii de licitatie pdnd in momentul semnérii unui nou contract
de inchiriere dar nu mai tarziu de 6 luni.



0) Continutul ofertei trebuie si rdméni confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta
data;

p) Oferta va cuprinde :

. Chiria - in lei/lot/an

. Numiirul lotului ofertat

. Termenul de valabilitatea al ofertei obligatoriu 90 de zile de la data depunerii.

4.3. Elemente de pret
1. Pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru ficcare teren in parte, este de :

- Pentru terenul cu nr. cadastral 109475 in suprafata de 500 mp situat in comuna Tuzla, str.
Constantei FN, Lot 248/1 — lot 6, chiria minima anuala este de 2000 lei TV A inclus;

- Pentru terenul cu nr. cadastral 109476 in suprafata de 500 mp situat in comuna Tuzla, str.
Constantei FN, Lot 248/1 — lot 7, redeventa minima anuala este de 2000 lei TVA inclus;
2. Pretul chiriei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflaiei;
3. Modul de achitare a pretului chiriei cit si clauzele peniru respectarea obligatiilor de

platd, se vor stabili prin contractul de inchiriere;

4




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
TUZLA

Cap.V. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1, Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI OFERTATE

5.2, Comisia de evaluare este legal intruniti in prezenta tuturor membrilor.

5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii Th mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii irebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor gi documentelor.

AVIZAT PENVRU LEGALITATE,
SECRETAR /é NERAL UAT TUZLA,
5 SRR, A A foctoenarasnanencen
DANIELA-AILINA BORCAN




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
TUZLA

Cap.VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de procedura cu modificirile
si completérile ulterioare.

6.2.  Actiunea in justifie se introduce la sectia civili a tribunalului in a c#rui jurisdictic se
afld sediul proprietarului.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GE L UAT TUZLA,

DANIELA-ALINA/BORCAN




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAIL AL COMUNEI
TUZLA

Cap. VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

7.1. Chiriagul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul Inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre proprietar,

7.2. Chiriasul este obligat s exploateze n mod direct bunul care face obiectul inchirierii:
Chiriasul este obligat s pliteasci chiria;

7.3. Drepturile i indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.4. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriagul este obligat
sa restituie proprietarului in deplind proprietate terenul Impreund cu toate investitiile realizate pe
acesta;




FORMULAR DE OFERTA

Catre:
PRIMARIA COMUNEI TUZLA, JUDETUL CONSTANTA

Examinand documentatia de atribuire, ..............ocooeecev v, ne oferim c¢a, In conformitate

cu prevederile gi cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, s& inchiriem la preful de:
1. leifan , suprafata de .......... mp, nr. cadastral
(dfesiters)

teren intravilan, formata din loturile selectate din ANEXA 1, parte integranté a acestei oferte.

Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabild pentru o durati de 90 (noudzeci) zile, de
la data depunerii ofertei i ea va rdmane obligatorie pentru noi gi poate fi acceptatd oricand nainte
de expirarea pericadei de valahilitate,

Pana la incheierea si semnarea contractului de nchiriere aceastd oferts, impreuns cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
censtitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim c&, ih cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
castigatoare, sd constituim cu titlu de garantie o suma Tn conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data ! 12020 Semnétura ofertant

Anexa 1 la formularul de oferta

Lotul -
3 . . T t
l':l:; Descrierea suprafetei de teren rga?(r:feaszz L;F:'%
-X
1 Terenul cu numarul cadastral 109475 in suprafata de 500 mp
’ situat in comuna Tuzla, Strada Constantei FN —lot 248/1 — lot 6
b Terenul cu numarul cadastral 109475 in suprafata de 500 mp
) situat in comuna Tuzla, Strada Constantei FN —lot 248/1 ~ lot 7
Data _ / 12020
Semnatura ofertant
AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR G RAL UAT TUZLA,
- SUUSUORTPD SUUR { = S

DANIELA-ALINA BORCAN




....................................... ANEXA NR. 5 LA HCL NR. 32/20.03.2020
(denumirea/numele)

MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE
privind inchirierea unei suprafete de teren situata in intravilanul comunei Tuzla, judetul
Constanta

1. Paértile contractante

Comuna Tuzla, cu sediul in comuna Tuzla, judetul Constanta, tel 0241747564, fax.
0372000626, Cod fiscal 4707625, cont RO , deschis la Trezoreria Eforie,
reprezentat prin dl Resit Taner primar al comunei Tuzla in calitate de PROPRIETAR, pe de
o parie,

i

............................ , CU Sediul TN ey S ey
nr...... JJud. ,00d. i, C,CLE/C Ul numar de ordine
la  Registrul Comerfului , cont RO e, , deschis
= TN felefonffax ....................... , reprezentata legal de .......... in calitate de

CHIRIAS,{persoana juridicad) pe de alti parte,

Ladatade......ccocceeeees la sediul proprietarului Tn temeiul Hotarérii Consiliului
Local Tuzla de aprobare a inchirierii nr. s-a ncheiat prezentul
contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului de inchiriere
Art. I. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de catre proprietar si preluarea
in scopul exploatarii de catre chirias a terenului intravilan, proprietatea privatd a comunei
Tuzla, situat in intravilanul comunei Tuzla, nr. cadastral

Terenul inchiriat va fi folosit de catre chirias doar Tn scopul - de activitati
economice in derularea contractului de Tnchiriere, chiriasul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurife de retur: constand din teren ot cu destinatia in suprafata de

cu nr. cadastral , situat in Lot 24811

Art. 2. (1) inchirierea se face in conditile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranta din acesta.

a) Predarea-primirea terenului ce face obiectul inchirierii se va efectua Tn termen de 7
zile de la Tncheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal ncheiat
intre parti care devine anexa la contract.

b) Contractele de inchiriere incheiate in scris si inregistrate la Primaria comunei Tuzla
constituie titluri executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite
in contract.

c) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chirias ca urmare a unor pierderi datorate
unor factori naturali (calamitaii, inundatii, seceta etc.).

d) Partile sunt obligate sa notifice primariei pe raza careia se afla terenul inchiriat si la
care a fost inregistrat contractul de inchiriere orice modificare a nivelului chiriei.

¢) Chiriagul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul/



contractele de inchiriere. *

III. Termenul
Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 5(cinci} ani, Tncepand de la data de ...... / ..../2020
panadla..../ ...... 12025

IV. Chiria
Art 4. (1) Nivelul chiriei este de ___ Jei/an asa cum a fost specificat in oferta de pret
pentru fotul inchiriat, iar chiria se va plati dupa cum urmeaza:
a) chiria se plateste trimestrial pana cel tarziu in ultima zi lucratoare din trimestru ;
b) pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data Incetarii
contractului de inchiriere, chiria se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului respectiv.
c) plata chiriei se face de citre chirias in contul IBAN ROI9TREZ 236502205X005520
Trezoreria Orasului Eforie sau la casievia Primariei comunei Tuzla, la termenele si in
conditiile previizute, pe baza facturii emise de proprietar.
(2) Chiria se indexeaza anual, la 7 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata chiriei
Art. 5. (1) Plata chiriei se face de catre chiriag in contul nr. ROI9TREZ 236502205X005520
deschis la Trezoreria Orasului Eforie, sau la casieria institutiei la termenele si in
conditiile prevazute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de proprietar.
(2) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plata, cétre
chirias.
(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatfiei de plata, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeazi la revenirea
terenurilor |a dispozitia proprietarului fard nici o obligatie a acestuia fata de chirias.
(4) Chiriagul raméane obligat sd plateascd chiria datoratd pana la retragerea terenului
inchiriat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizérilor de intarziere,
calculate potrivit art.ll alin.2 din prezeniul contract datorate pan& la plata integrald a
sumelor din inchiriere.
V1. Documentele contractului:
Art 6. (1) Documentele contractului sunt:
- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere - Procesul verbal de predare -
primire a terenului inchiriat
- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de o societate bancara, sau o societate de asigurari.
VII. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1. — Drepturile si obligatiile proprietarului:
a}) Sa predea bunul inchiriat chiriasului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;
b} Sa il garanteze pe chirias de evictiune totald sau partiala, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care il inchiriaza;
¢) Sa nu ia nici un fel de masuri Tn legaturd cu exploatarea terenului inchiriat, de
natura sa-l tulbure pe chirias;
d) Sa& controleze oricdnd modul in care chiriagul exploateaza terenul inchiriat. Pe
timpul controlului, proprietarul va fi insofit de chiriag sau de un Tmputernicit al



acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand chiriagul Tsi dd acordul, n
scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cénd aceasta are rolul de a constata
situatii de fapt reclamate, in scris, de chirias.

f) In caz de tulburari ale terfilor in exploatarea normald a terenului, s actioneze
Tmpreuna cu chiriagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) Sa primeasca, la Tncetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.

k) Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, notificdnd acest fapt chiriagului.

i) Proprietarul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

i) Proprietarul este obligat sa notifice chiriasul la aparitia oricaror Tmprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor sale.

Art. 7.2, — Drepturile gi obligatiile chiriagului:

a) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de Tnchiriere.

b) sa primeasca terenul inchiriat la termen si in conditile stabilite de prezentul

contract;

c) sa foloseasca terenul pe care I-a inchiriat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
conditiile stabilite prin contract;

d) sa nu degradeze terenul nchiriat;

e) sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului inchiriat f&r& acordul scris al

proprietarului;

f) sa plateasca chiria la termenuli si in conditiile prevazute la cap. 1V;

g) sa ceara acordul proprietarufui pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

h) sa suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de inchiriere;

i) sa comunice proprietarului si s& solicite acestuia sa intervina Tn cazurile Tn care este
tulburat de tert in exploatarea terenului inchiriat;

j) laincetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care
|-a primit de la proprietar;

k) sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului

inchiriat;

1) Chiriagul este obligat s& asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si
de permanentd, a bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre proprietar.

m) Chiriagul este obligat sa incheie separat cu furnizorii de utilitati publice din zona,
contracte de furnizare individuale si sa achite contravaloarea ufilitatilor: apa,
energie electrica, salubrizare, etc.,dupa caz;

n) Chiriagul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului, sa
respecte legislatia aplicabila activitatii desfasurate si normele privind apararea
impotriva incendiilor;

o) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, chiriasul este obligat s& restituie proprietarului, pe
baza de proces-verbal de predare-primire, In deplind proprietate, bunurile de retur,
in mod gratuit gi libere de orice sarcini.

p) Chiriasul, Tn situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu, este obligat sd obtind autorizatie de construire, conform Legii



nr.50/1991, care sa contind obligatoriu avizul favorabi! al proprietarului.

q) Tn cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sd conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de Tn
data dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatérii ,in conditiile art. 9.2 lit.e din
prezentul contract acest fapt proprietarului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.

r) Chiriagul este obligat sd nu deterioreze sau distruga constructile sau amenajarile
aflate pe terenul inchiriat, respectiv. drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum si s& execute, ori de cate ori este necesar, reparatii [a aceste
bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.

VIII. Garantii

Art.8.1. In termen de maxim 5 zile de la data incheierii contractului de Tnchiriere, chiriasul
declarat castigdtor are obligatia de a constitui cuantumul minim a 3 (trei) chirii lunare
datoratd proprietarului cu titlu de chirie pentru prelevarea penalititilor de ntarziere si sumelor
datorate proprietarului de catre chirias, in baza contractului de Tnchiriere.

Art8.2. Garantia se va restitui in termen de 5(cinci) zile lucrdtoare de la incetarea
inchirierii, in cazul neutilizarii.

Art.8.3. (2) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de o societate bancara, sau o societate de asigurari si devine anexa la contract.

Art.8.4. (3) Garaniia se poate depune i la Trezoreria Qrasului Eforie, prin ordin de plata,
in contul proprietarului nr. ROB2TREZ2365006XXX000024 sau la casieria Primdariei
comunei Tuzla.

IX. (Tincetarea contractului de inchiriere
Art.9.1. Prezentul confract de inchiriere inceteaza prin :

a) Acordul partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
condifia achitarii de catre chiriag, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

c) Rascumpararea chiriei de catre proprietar, prin hotarare a Consiliului Local, in cazul

in care interesul naional sau [ocal o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn
sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentatie tehnico-economica in care se va stabili
pretul rascumpararii.

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre chiriag, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instania de judecata;

€) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4
din contract, atrage dupé sine transmiterea de cétre proprietar a unei somatii de plata,
catre chiriag. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza la
revenirea terenului la dispozitia proprietarului fara nicio obligafie a acestuia fata de chirias.
f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de céatre proprietar, prin reziliere de
catre chiriag, plata unei despagubiri revine iIn sarcina proprietarului cu o notificare
prealabila de 15 zile;

g) La deteriorarea, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) Prin decesul chiriagului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.



Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectdrii obligatilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea
unilaterald de cétre proprietar, cu plata chiriei datorata pe perioada de timp rdmasa pana la
finalizarea contractului si a eventualelor penalitdti de Tntarziere aferente in sarcina
chiriagului.

b) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de céatre proprietar, prin rezilierea
unilaterala de catre chiriag, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului,
c) In cazul in care chiriagul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.

d) La incetarea confractului de inchiriere, chiriasul este obligat s& restituie, Tn deplin
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

€) Renuntarea la inchirierea bunului din partea chiriagului, farad plata unei despagubiri,
la deteriorarea, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului Tnchiriat sau Tn cazul imposibilitati
obiective a chiriagului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de cétre chirias
si acceptata de proprietar); in acest caz chiriagul va notifica proprietarul, in termen de 10
Zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a
activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul
falimentului sau al dizolvarii societatii chiriage,

f) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate
de chiriag Tn derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunurile de retur, agsa cum au fost stabilite Tn caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

9.2.1 Predarea - preluarea terenului care face obiectul acestui contract se va face pe
bazé de proces- verbal incheiat intre parti, in prezenta unui reprezentant al primariei pe
raza careia se afla terenul inchiriat.

a) Chiriagul va fi ingtiintat de catre proprietar de data semnérii procesului verbal cu 7
zile Tnainte de data stabilita.

b) In caz de neprezentare a chiriagsului sau reprezentantul imputernicit al acestuia,
procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand in administrarea Consiliului Local
Tuzla, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil acestuia.

c) in mod similar se procedeaza si in cazul refuzarii semnarii procesului verbal de catre
chiriag sau reprezentantul Tmputernicit al acestuia.

d) Procesul verbal se intocmeste Tn 2 (doud) exemplare si se transmite chiriasului in
termen de 5 zile de la semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre proprietar si chirias

Art.10.1. Chiriagul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni
produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.

XI. Raspunderea contractuald

Art. 11.1.Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa,

Art. 11.2.Pentru nerespectarea obligafiei impusa de art.5 alin.{l) din prezentul contract,
chiriagul va plati daune moratorii, de la scadentd pana in momentul platii, in cuantum de
0,05 % pentru fiecare zi de intarziere, stabilite in conformitate cu prevederile art, 1535
alin.(l), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

XII. Definitii

Art12.1.Prin fortd majord, Tn sensul prezentului contract de finchiriere, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Art.12.2.Prin caz fortuit se Tntelege acele mprejurdri care au intervenit si au condus la



producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.
XITI. Litigii
Art. 13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.
XIV. Alte clauze
Art.14.1.in situatia in care pe parcursul derularii prezentului contract, interesul propriu al
proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de
pana la 6% a suprafetei Inchiriate, cu reducerea corespunziatoare a chiriel viitoare
datoratd de chiriag pentru suprafata respectiva.
Art.|14.2. | a somatia justificata a proprietarului, se va demola si se va preda terenul inchiriat
la starea corespunzatoare de folosinta.
Art.14.3. Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatul (1) se face pe baza de proces
verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.
Art.14.4 Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Incheiat astizi .................. , In 3 (trei) exemplare, dintre care unul la proprietar, si
2(doua) la chirias

Proprietar, Chiriasg,

PRES

TE DE SEDINTA,

L UAT TUZLA,



